SMLOUVA O NAJMU BYTU
€. --/OBP/2019/BYT

ClL 1
Smluvni strany

1) Méstska cast Praha 5

se sidlem Praha 5, ndm. 14. fijna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena RNDr. Danielem Mazurem, PhD., starostou
ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

Cislo uctu: 2000857329/0800

(dale jako pronajimatel)

datum narozeni ...............
dosud bytem ....................
(dale jako najemce)

(dale také spole¢né ,,smluvni strany”)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zadkonik (dale
jen ,obcansky zakonik”), na zakladé usneseni Rady méstské ¢asti Prahy 5 €. .......ccueun..e. ze dne
..................... tuto najemni smlouvu.

ClL .
Pfredmét najmu
1) Pronajimatel pronajima v - podlazi domu €. p. ---, na adrese Praha 5, ulice ------ ¢.o. -,
k. 4. Smichov, byt &. -- (ev. €. --), standardni kvality, o celkové podlahové plose ---- m?,
sestavajici z nasledujici dispozice:

kuchy¢n ... m
pokoj ...l m

dalsiho pfislusenstuvi:

koupelna ... m
wc m?
a dalSich soucasti bytu:

sklep ... m?

(dale jen ,,predmét ndjmu“)
2) Rozsah vybaveni a zafizeni bytu je uveden v Evidenénim listu bytu a v Protokolu o



3)

1)
2)

3)
4)

5)

1)

2)

3)

4)

predani a prevzeti bytu, které tvofi, jako Pfiloha ¢. 1 a Pfiloha ¢. 2 nedilnou soucast
této smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, ze predmét ndjmu je zplsobily k nastéhovani a obyvani.

Cl. 1.
Doba najmu

Najemni pomér se uzavira na dobu uréitou, a to od ......... do ...........

Pokud najemce bude mit zajem o prodlouzeni doby najmu, musi nejpozdéji 3
mésice pred uplynutim doby najmu poZadat pisemné pronajimatele o jeji
prodlouzeni. K prodlouzeni najemni smlouvy, na zakladé podané Zadosti ndjemce,
dojde pouze jejim schvalenim v prisluSném organu méstské casti tj. na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 5.

ProdlouZeni trvani najmu zplisobem uvedenym v ustanoveni § 2285 obcanského
zakoniku je vylouceno.

Byt bude ndjemci odevzddn do uZivani nejpozdéji dne ......... , a to formou
protokolarniho predani.

Stav predmétu najmu je zaznamendn v Pfiloze €. 2 - Protokol o predani a prevzeti
bytu.

Cl. Iv.

Ndjemné
Ndajemné stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi .............. Ké/mésic (...... K&/m?),
najemné za uzivani pripadnych zafizovacich predmétd bude vycisleno v Evidenénim
listu. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné
prabéziné vidy k 1. ¢ervenci pfislusného roku pocinaje 1. 7. 2019, a to o miru inflace
vyjadienou pfrirlistkem prlimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly
rok, zvefejnénou Ceskym statistickym Ufadem (www.csu.cz). Pronajimatel je povinen
sdélit vysi takto zvySeného ndjemného vidy nejpozdéji do 30. Cervna pfrislusného
roku.
VySe zaloh na uhradu sluzeb spojenych s uzZivanim bytu a najemné za zafizovaci
predmeéty je stanovena v evidenc¢nim listu, ktery tvofi Prilohu €. 1 této smlouvy, atov
zavislosti na zdlohach hrazenych pronajimatelem dodavatelim resp. spravci
nemovitosti. Dojde-li ke zméné vyse téchto zdloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze
upravi vysi zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu v souladu s témito zménami.
Sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny zadlohové ve vysi urcené v evidencnim
listu, vZzdy spole¢né s uhradou za najem. Skutecna vyse Uhrad za sluzby se zuctuje se
zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluzeb dle platnych pravnich predpist za
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku.
Pronajimatel se zavazuje vratit ndjemci vykazany preplatek ve vyuétovani sluzeb za
posuzovany kalendarni rok po doruceni vyuctovani ndjemci nejpozdéji do 31. srpna
nasledujiciho roku. Najemce se zavazuje na vyzvu doplatit pfipadny vykdzany



5)

6)

1)

1)

2)

3)

nedoplatek ve vyucétovani sluzeb za posuzovany kalendarni rok po doruceni
vyuctovani nejpozdéji do 31. srpna nasledujiciho roku.

Ndjemné a zdlohy za sluzby spojené s uzivdnim bytu se ndjemce zavazuje hradit
mésicné, nejpozdéji vzdy k poslednimu dni prislusSného mésice.

Nezaplati-li ndjemce stanovené najemné nejpozdéji posledni den prislusSného mésice,
je povinen uhradit pronajimateli Urok z prodleni ve vysi dle platné pravni Upravy
v dobé jeho splatnosti. Nezaplati-li ndjemce zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu
do 5 dnl ode dne jejich splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli poplatek
z prodleni ve vysi dle platné pravni Upravy v dobé jejich splatnosti.

CLv
PenéZita jistota (kauce)

Najemce se zavazuje slozZit na zvlastni ucet pronajimatele €. .................. (dale jen
,2vlastni Ucet pronajimatele”) ve |h(té splatnosti prvniho ndjemného penéini
prostfedky ve vysi dvojnasobku mésicniho najemného, tj. ¢astku ve vysi ............ ,- K¢,
SIOVY ot jako penézitou jistotu (kauci). Pronajimatel je opravnén pouzit
penézitou jistotu k Uhradé svych pohleddvek, pisemné uznanych najemcem co do
dlvodu a vyse, ddle pohleddvek na zaplaceni ndjemného a k uUhradé svych
pohledavek za plnéni poskytovand najemci v souvislosti s uzivanim bytu nebo k
Uhradé jinych pohleddvek pronajimatele vici ndjemci v souvislosti s najmem.
Najemce je povinen doplnit penézitou jistotu na pivodni vysi platbou na zvlastni ucet
pronajimatele, pokud pronajimatel penézitou jistotu oprdvnéné cerpal, a to do 1
(jednoho) mésice od ozndmeni takového cerpani najemci. Ndjemce timto souhlasi, Zze
z Urok( ze sloZené penézité jistoty pronajimatel uhradi ndklady spojené s vedenim
zvlastniho ucétu pronajimatele, na némz byla penézita jistota uloZzena. Zbyvajici ¢ast
urokll spolu s nevyCerpanou Ccasti penézité jistoty pronajimatel vrati ndjemci

nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl od skonceni najmu.

¢l. VL.
Prava a povinnosti najemce

N3djemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti, maji soucasné
s uzivanim predmétného bytu pravo uZivat spolecné prostory a zafizeni domu,
v némz se byt nachazi, i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivdnim
bytu, ve stejném rozsahu, jako ostatni najemci bytd v domé a takovym zplsobem,
aby nedoslo k naruSovani prdv ostatnich najemca.

Najemce je povinen uzivat predmétny byt, spolecné prostory a zafizeni domu radng,
v souladu s touto smlouvou, platnou pravni Upravou a dobrymi mravy. Je povinen
odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v byté ¢i domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nesplni-li ndjemce tuto povinnost, ma pronajimatel prdvo po predchozim
upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a poZzadovat nahradu naklad( od
najemce. Odpovédnost najemce za vady a Skody zplsobené v byté ¢i vdomé se
vztahuje i na Skody a vady zplsobené domacimi zvifaty najemce ¢i zviraty, jimz
najemce umoznil vniknuti do domu ¢i bytu.

Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou
bytu hradi ndjemce v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

Najemce je povinen pronajimateli pisemné bez zbyte¢ného odkladu oznamit vSechny
zdvady a potrebu oprav vbyté ¢ domé, jejichz odstranéni je povinnosti
pronajimatele. V pfipadé opomenuti této povinnosti odpovidd najemce za Skody
timto opomenutim zplsobené.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé pfistup do
pronajatého bytu a jeho pfislusenstvi za Ucelem kontroly fddného uzivani bytu a
provedeni nutnych oprav, stavebnich Uprav a rekonstrukci, pro provedeni instalace,
elektroinstalaci a udrzby zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoz i odpoctu namérenych hodnot, véetné revizi téchto zafizeni. Stejné je najemce
povinen umoZnit vySe uvedenym osobam pfistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli. Potfebu takového pfistupu je
pronajimatel povinen prfedem v pfimérené dobé oznamit.

Najemce nesmi uZivat byt k jinym ucelim nezZ k bydleni. M{ze vsak v byté pracovat
nebo podnikat, nezpusobi-li to pro byt nebo diim zvysené zatiZeni.

CL vl
Dalsi prava a povinnosti najemce

Najemce neni oprdvnén bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat byt
jinému do podnajmu.

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfijmout do
domadcnosti jinou osobu, nez bylo ujednano v této smlouvé. To neplati, prijme-li do
domacnosti osobu sobé blizkou.

Najemce neni opravnén provadét v byté ¢ domé stavebnétechnické uUpravy bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a zdroven bez prislusnych povoleni
stavebniho ufadu ¢i jinych dotenych orgdnu statni spravy.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény v poctu osob,
které Ziji s ndjemcem v byté, a to do 15 (patnacti) dnli ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni ndjemce uvede jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob.
Tyto Udaje budou zaznamendany v Evidencénim listu. Nesplni-li ndjemce povinnost
podle tohoto odstavce ani do dvou mésicli, povaZuje se to za zavaziné poruseni jeho
povinnosti a pronajimatel je opravnén z tohoto diivodu najem bytu vypovédét.

Vi-li ndjemce predem o své nepritomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice, i o
tom, Ze byt mu bude po dobu nepfitomnosti obtizné dostupny, je povinen to ozndmit
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, kterd po dobu nepfitomnosti najemce
zajisti moZnost vstupu do bytu pro pfipad, kdy toho bude nezbytné zapotrebi, nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.



1)

2)

1)

2)

1)
2)

Cl.vin
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje predat byt pronajaty najemci ve stavu zpUsobilém
k obvyklému uzivani, tedy k bydleni. Ndjemce prohlasuje, Ze stav bytu, ktery je
popsan v Protokolu o predani a prevzeti bytu, je mu zndm a podpisem této smlouvy
potvrzuje, Ze predmétny byt je zpUsobily k uzivani za ucelem bydleni.

Vady, které vzniknou v byté nebo vdomé vdobé trvani najmu, je pronajimatel
povinen odstranit a ucinit opravy bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi, pokud se
nejedna o zdvady, které je povinen odstranit najemce v souladu s ustanovenim ¢l. VI
odst. 3 této smlouvy.

cl. IX.
Skonceni najmu

Najemni vztah uzavieny na zdkladé této smlouvy zanikd v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi obc¢anského zékoniku, tedy:
a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan,
b) pisemnou dohodou mezi najemcem a pronajimatelem za podminek
v dohodé
sjednanych;
c) pisemnou vypovédi v souladu sust. § 2286 a nasl. obcanského zakoniku
v platném znéni;

Najemce je povinen pfi skonéeni ndjemniho poméru predmétny byt vyklidit
a vyklizeny jej pfedat pronajimateli nejpozdéji v den, kdy najem kon¢i, a to ve stavu
uvedeném v Protokolu o predani a prevzeti bytu pofizeného pfi uzavreni najemniho
poméru, s pfihlédnutim  kbéinému  opotfebeni bytu a  povolenym
stavebnétechnickym zméndm. O vyklizeni bytu a jeho pfeddani pronajimateli bude
pofizen Protokol o pfedani a prevzeti bytu.

¢l X
Zvlastni ustanoveni

Byt se pronajima na zdkladé nabidkového fizeni.

Spravu a udrzbu pronajimaného bytu zajistuje pro pronajimatele spolecnost CENTRA
a. s., se sidlem Plzeriskd 3185/5b, provozovna Zenské domovy, Radlickd 2000/3,
Praha 5, IC: 18628966, telefon 257 181 770, email: ssn450@centra.eu.



mailto:ssn450@centra.eu

Cl. Xl
Povinna ustanoveni

1) Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté

1)

Praze, ve znéni pozdéjsich predpist, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim RMC €. -------------—- ze dne

ClL. X
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a uc¢innosti
dnem uvedenym v ¢€l. lll odst. 1 této smlouvy, nejdfive vSak podpisem dohody se
svolenim k pfimé vykonatelnosti, ktera bude sepsana dle § 71b odst. 1 zak. ¢.
358/1992 Sh., o notarich a jejich Cinnosti (dale jen ,notarsky rad”).

2) Vzajemnd prdva a povinnosti neupravené v této smlouvé se fidi platnymi pravnimi
predpisy.

3) Zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
dodatku podepsaného obéma smluvnimi stranami.

4) Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjsich predpisii timto oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami pfedava najemci (prikaz energetické narocnosti budovy / ovérenou kopii)
zpracovany dne .

5) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel, jedno vyhotoveni ndjemce a jedno vyhotoveni spravce bytu.

6) V pfipadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotCena ostatni ustanoveni této smlouvy.

7) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Pfiloha €. 1 - Evidencni list, Pfiloha €. 2 — Protokol o predani a prevzeti bytu

8) Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych udajq, jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si precetly, s jejim obsahem souhlasi a na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Praze dne. .............. V Praze dne..............
Méstska ¢ast Praha 5
RNDr. Daniel Mazur, PhD., starosta najemce

pronajimatel



